BOSTADSRATTSFORENINGEN

DANDERYD

Taket pa hoghuset klart

Nu ar dven taket pd hoghuset omlagt. Tyviérr tillstotte pro-
blem som vi redan beréttat om i oktober-info genom att
fuktskador uppstod. Det innebar forseningar som forvérra-
des genom otjanligt vader med b la sndkaos, vilket med-
forde att det inte blev klart forrdn in pa det nya aret. Det
hela har fatt sitt efterspel via vart juridiska ombud eftersom
vi hdvdar att entreprendren inte hade vidtagit nodvandiga
atgirder for att skydda arbetsplatsen for vadrets paverkan.

Hur kallt far det vara i lagenheten
Enligt Folkhdlsomyndigheten,
vars rekommendationer vi fol-
jer, s& bor inomhustemperatu-
ren ligga mellan 20 och 24°C.
Légenhetens temperatur skall
mitas en meter Over golvet
och en bit in i rummet. Golvets
temperatur bor inte vara lagre
dn 16°C. Mobler och element-
skydd bidrar till att virmen inte
sprids i rummet fran radiatorer-
na pé ett optimalt sétt.

Nér utomhustemperaturen va-
rierar kraftigt vid vdderomslag
hinner inte virmesystemet stél-
la om tillréckligt snabbt vilket
innebér att man som boende fér
acceptera att temperaturen lig-
ger under géllande riktvirden négra dagar. Under 19°C
skall det inte vara under liangre perioder. Temperaturer
ned mot 16 grader dr en oldgenhet som bara kan accepte-
ras under négra dagar vid en koldknépp.

¢

Straffavgift for outnyttjad varme

Var uppvarmning sker genom fjarrvdarme fran Norrenergi.
Virmen tas ur det inkomna vattnet och returneras sedan
till varmeverket. Om vi skickar tillbaka vatten som har en
for hog temperatur sé debiteras vi en straffavgift. Styrel-
sen har dérfor kontakter bade med Norrenergi samt elkon-
sulter med samordning av Renew’s fastighetsskotare och
tekniska forvaltare for att komma till rdtta med problemet.

Bilden dr fran februari 2017 och visar en “sno-
kanon” som drabbade vart omrdde!
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Efter en regnig borjan pa hosten blev det mycket kantareller till glidje for alla
svampiilskare. Sedan kom kylan tidigt med en massa sné vilket uppskattades av vin-
tersportare. Forhoppningen om en vit jul slog in med en julafton som bjod pa ett gnist-
rande fint viader. Och vi fick nya helgvirdar i form av David Batra och von Bromssen.

Det kyliga viidret medforde problem med vira inomhustemperaturer. Se separat

.....

rer pa dryga minus 43°C uppmiittes i norra delen av landet. Hur fortséttningen kom-
mer att bli ér lika svart att forutsiiga som att budgetera uppvarmningskostnaderna.

18% &r rekordet for avgiftshojningar 2024
Styrelsen har antagit budgeten for innevarande ar och har da
konstaterat att trots att Konsumentprisindex (KPI) innebar en
hojning med 6,52% sa finns det flera leverantorer som har
gjort uppjusteringar for 2024 med betydligt hogre siffror.

Kommunen toppar med 18% for vatten & avlopp,
16% da det géller sophdmtning darefter kommer fjarr-
viarmen fran Norrenergi med 12%, fastighetsavgiften pa
bostdder ligger pa “blygsamma” 9% samt fastighetsfor-
sakring pa 7%.

Budgeten for innevarande ar visar ett dverskott pa ca 1
- miljon vilket efter avskrivning-
ar innebdr ett minus pa motsva-
rande belopp.

Att forvdrva en bostadsratt
Bostadsritter skall inte vara fo-
remal for kapitalplaceringar i
spekulationssyfte. Darfor ar det
ett krav att kdparen skall bosétta
sig 1 lagenheten for att bli god-
kénd som medlem. Detta é&r in-
skrivet under §3 i véra stadgar.

Anledningen é&r att Brf-foren-
ingarna skall ha dgare som bor
i sina lagenheter och dédrmed
kan ta aktiv del i t ex styrelsear-
bete. Men det dr ju s att dgaren
av bostadsrétten kan bli tvung-
en, pa grund av arbete eller andra orsaker, att bo pa annan
ort for en ldngre eller kortare period. Det dr naturligtvis
nigot som maste vara tillatet sé linge medlemsavgiften
betalas in.

Vid andrahandsuthyrningar galler foljande

En bostadsritt kan under vissa férhallanden hyras ut i andra-
hand men maste da folja vissa givna forutséttningar. Dessa
paverkas bl a av var intresseorganisation Fastighetsdgarna
men dven av hyresgistforeningen. Av anledningar som an-
gavs 1 stycket ovan kan andrahandsuthyrningar inte slappas
fria utan skall godkénnas av styrelsen. Dérvid finns ett an-
tal angivna omstandigheter som kan beréttiga till ett med-



givande. Det avser da lidngre perioder om ett halvt till ett
ar. Som giltiga skl anges arbete eller studier pé annan ort,
militdrtjinstgoring, provboende som sambo eller vistelse pa
sjukhem. Ev fortsatt uthyrning kan godkénnas med ytter-
ligare ett ar, men en fornyad ansdkan maste da skickas in.

Du ansvarar for att manadsbetalningar kommer in samt
for eventuella skador pé lagenheten. Det aligger dven dig
att tillse att vara ordningsregler och stadgar efterlevs. For
att ansoka om att f hyra ut i andra hand behdver du fylla
i en blankett som finns p& hemsidan (under blanketter) el-
ler i foreningslokalen. Forst efter styrelsens godkdnnande
kan du teckna avtal med en hyresgést.

Vi blickar anda fram till 2074
Sedan den 1 januari 2024, finns en ny lag som kraver att ny-
producerade och nybildade bostadsrittsforeningar ska ha en
underhéllsplan for de kommande 50 aren. Planen ska om-
fatta alla delar av fastigheten som foreningen ansvarar for.
Aven om detta inte #r ett krav for oss s har styrelsen i
hdstas upphandlat en sédan rullande 50-arsplan som uppda-
teras arsvis. Vi kan i den bl a se att &r 2030 kommer vi att fa
sa stora utgifter att vi da sannolikt méste ordna en finansie-
ring for indamélet trots var goda likviditet. Aven om vi kan
tidigareldgga respektive senareldgga en del av atgirderna.
Denna underhéllsplan kommer att vara till stor nytta
for kommande styrelser men ger dven ett lite skrimman-
de perspektiv eftersom vi far insikt i underhéllsbehovet
2074 som berdr en generation som dnnu inte ar fodd!!!

Anmadlningsplikt vid ombyggnad och andringar
Som medlem i en bostadsrittsforening dr du numera
skyldig att ha styrelsens medgivande for renoveringsar-
beten. Ett krav som trddde i kraft redan 1 januari 2023.
Detta giller bade ombyggnad och fordndring av 1i-
genheten innan du sétter igdng arbetet. Avser alltsa inte
enbart birande viggar, utan dven &ndring av rumsindel-
ning, ombyggnad av kok och bad samt att dra om el,
vérme, ventilation eller vatten. Att ansluta spisflékt till

ventilationskanalen dr inte tillatet. Spiskapa kan anslutas
med ett godkint don till ventilen men skall anmélas. Kol-
filterfldkt for recirkulation och rening av luften &r tillatet.

Ovanstéende ér alltsd en skérpning av tidigare regler.
Utan tillstdnd kan du bli skyldig att aterstélla lagenheten
samt riskerar att fa en rittelseanmaning om forseelsen
beddms som grov. Giller det enbart malning, tapetsering,
nytt golv, byta tétlister eller dreva mellan golv och golv-
lister, sa behover du inget tillstand.

Fler laddplatser till varen

Efter vintern kommer vi att komplettera med fyra nya
laddplatser lings E18. Vi har redan en ko till dessa. De
som innehar en p-plats som ombildas till laddplats far
naturligtvis sté kvar tills vi kan erbjuda en ny p-plats som
blivit ledig. Det gor att det pa en laddplats kan bli kvar en
fossildriven bil under en 6vergangsperiod.

Tva tillfalliga containrar - passa pa

Fran torsdagen den 21 mars till méndag e m den 25 mars

kommer vi att stilla ut tva containrar for grovsopor. Som

vanligt en vid AW 12 samt en pa vandplan vid AJ 16.
Farligt avfall, elektronik, farg, kemika-
lier, ddck samt mat- och hushallsavfall
far EJ slédngas i containrarna. Lds kom-
munens information om insamling av
farligt avfall.

Arets féreningsstimma

Inbjudan och handlingar kommer att skickas ut fyra eller
senast tvd veckor innan stimman. Lokal for stimman &r
bokad den 22 maj pa Svirdviagen 21 kl 19. Gor redan nu
en liten notering om detta i din kalender.

Information med tradition

Detta ar info-brev nr 60 sedan starten 2005 m a o ett litet
jubileum. Meningen har varit att formedla angeldgna fra-
gor frén styrelsen till alla boende.

Foreningens styrelse
Ordforande: Tommy Nilsson Klosterman

Ordinarie ledaméter:

Krister Lowenhielm, Operativt Ansvarig, v Ordférande
Mats Ensterd, Sekreterare

Christian Sondell, Kassor

Kerstin Norburg, Porttelefon, lasbrickor, tryck

Hakan Sundewall, Férrad, lasbrickor

Charlie Widberg, Tvattstuga, andrahandsuthyrningar

Suppleanter:
Martin Tittenberger
Carin Eriksson
Fredrik Westman

Valberedning: valberedningen@morbybacken1.se

Foreningslokalen
Torsdagar 18.30-19.15 haller vi 6ppet i foreningslokalen.
Adressen ar August Wahlstroms vég 8, ingang bredvid garagen.

Loppisen i AW 12 ar éppen torsdagar 18.30 — 19.30 torsdagar.
Ingang vid garagen.

Fastighetsskotare

Renews fastighetsskotare finns i vart omrade tisdagar och freda-
gar, felanmalningar goérs mellan 8-17 pa telefon 08-34 38 00. Eller
via mail felanmalan@renewservice.se samt hemsidan https:/renew-
service.se/felanmalan Att kalla pa jouren far endast goras da fara
for person- eller egendomsskada foreligger. Missbruk kan leda till
att du debiteras for utryckningen.

Teknisk forvaltare

Mikael Sundberg ar var fastighetsforvaltare. Telefon 08-34 38 00
mellan 08-17. Mail info@renewservice.se eller hemsida https://
renewservice.se

Ekonomisk forvaltare

Ekoxens Foretagstjanst AB har hand om var ekonomiska férvaltning.
Dom kontaktar du om avgifter, hyror, ko till p-platser och gara-

ge. Telefontid ma-tor 9-12, 070-753 50 29, mail info@ekoxens.se

BRF-forsdkring

Foreningen har en kollektiv brf-forsakring for alla medlemmar
hos If skadeforsakring AB. Vid skada tel 0771-50 60 70 eller mail
fefskador@if.se. Blankett finns pa www.fefonline.se. Vart kund-
nummer ar 516401-8102. Vid sanering av skadedjur kontakta:
Anticimex tel 075-245 10 00 Avtal nr 392337.

Adress
August Wahlstroms vig 8
182 31 Danderyd

Hemsida

www. morbybackenl.se

E-post
styrelsen@morbybackenl.se



