2
=
Q
R
8
K=
>
€
=]
g
z
z
B

’:‘\ Protokoll fort vid féreningsstamma i Brf Mérbyback-

en 1 den 18 maj 2015, kil 19 00, i Fribergaskolans

(o]

10.

11.

12.

13.

aula, Danderyd.

. Foreningens ordférande Bjorn Barr halsar alla valkomna och

forklarar stamman 6ppnad.
Stamman beslutar godkédnna dagordningen.
Som stammoordférande valjs Billy Carlsson.

Stammoordférandes val av protokollférare ar Gunnar Anders-
son.

. Som justeringsman och tillika rostraknare valjs Frederik Jons-

son och Margaretha Idar.

. Fraga om stamman har blivit stadgeenligt utlyst, tva veckor in-
nan stdmman, besvaras med ja.

. Rostlangden faststélldes till totalt 43 roster.

. Arsredovisningen fér ar 2014 féredrogs for stamman och med
godkannande lades till handlingarna. Vidare redovisades styrel-
sens budget for ar 2015.

. Revisionsberéttelsen foredrogs for stamman och med godkéan-
nande lades till handlingarna.

Stamman faststéllde resultat- och balansrakning fér
rakenskapsaret 2014 enligt forslag i forvaltningsberattelsen.

Stamman godkéande den foreslagna resultatdispositionen redo-
visad i férvaltningsberattelsen.

Stamman beviljade styrelsen ledaméter ansvarsfrihet. Till
protokollet antecknas att beslutet var enhalligt.

Styrelsen beslutar att arvodet fér 2015 ska vara 327 000 kronor
inkl. 8 500 kronor till internrevisorerna.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Stamman beslutade enligt féljande:

e Bj6rn Barr, ordférande, tillika ledamot, omval 1 ar.

e Gunnar Andersson, ordinarie ledamot, omval 2 ar.
e Hakan Sundewall, ordinarie ledamot, omval 2 ar.

e Mikael Hammarbéack, ordinarie ledamot, nyval 2 ar.



e Katri Tammi, suppleant, nyval 1 ar.
o Ulrika Preger, suppleant, nyval 1 ar.
e Martin Lagerholm , suppleant, nyval 1 ar.

15. Stamman valjer féljande revisorer och revisionssuppleanter:
e Per Engzell, Engzells Revisionsbyra samt Lars Lund-
berg, internrevisor.
e Ragnar Santesson, Winters Revisionsbyra, samt Joachim
Carlsson, internrevisorssuppleant.

16. Stamman véljer féljande valberedning:
e Bengt Andersson, sammankallande
e Frederik Jonsson
e Britt Hallberg

17. Motioner eller fran styrelsen hanskjutna fragor.

e Foreligger inga motioner.

e Styrelsen har till stamman framlagt férslag om vissa énd-
ringar och tillagg i stadgarna. Det géller paragraferna 3, 4
och 14 och som redovisas i bilaga till protokollet. For att
andringarna ska galla maste de beslutas pa tva stam-
mor. Detta &r férsta gangen de &r uppe for beslut pa en
stamma. Stamman beslutar enhalligt att godkanna de f6-
reslagna justeringarna av stadgarna.

18. Stamman avslutas och tack framfors till Id/fﬁde

/ 7
/ Gunnar Andersson B|IIy arlsson
Protokollférare Ordférande
Justeras: ) %
%-/é,} ,%74Vh . ((Ww%(
Frederik Jonsson Margaretha Idar
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Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjuten fraga: \ S o g I g

Andring i stadgar fér Brf Mérbybacken1

Férslag till &ndring av stadgar fér andrahandsupplatelse samt fragor om medlemskap.
R&d text markerar féreslagna férandringar.

Kursiv text &r de kommentarer som Fastighetségarnas jurist har bifogat.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

3§ Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt tiii far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsréattsidgenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av
makar, registrerade partner eller sddana sambor 35 vilka lagarnaoom sambors

gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap-farinte-vigras-pa-grund-av—ras;
’

’
L4 4

Medlemskap far inte nekas p3 diskriminerande skal.
En dverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits eller dvergatt till
inte antas till medlem i féreningen.

Fastighetsdgarnas kommentar: Medlemsskapskraven beskrivs bra som de &r i
paragrafen ovan och kan lémnas oféréndrade. Vad géller de diskriminerande
skalen kan man istéllet skriva som angivits ovan i rétt eller helt enkelt stryka
meningen. Ordet ras anses numera férlegat. Det var myndigheterna JAMO och
HOMO som introducerade texten och pressade bostadsréttsorganisationerna att
ta in skrivningen, vilken de numera sjélva inte gillar

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§ Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststlls av
styrelsen. Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd
bostadsréttslagenheterna i férhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberékning skall fattas av féreningsstamma.
Upplatelseavagift, overldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten fér underréttelse om pantsattning. Observera att
pantsattningsavgift tas ut fér varje I18n som ska téckas av pant.

Avgift fér andrahandsupplatelse, som f8r tas ut &rligen, f&r fér en ldgenhet
maximalt uppga till 10 procent per 8r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en
lédgenhet upplats under en del av dret, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter
det antal kalendermanader som légenheten &r upplaten.

Overldtelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantséttaren. Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i rétt tid utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen p& den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
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paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning fér inkassokostnader mm.

Fastighetsdgarnas kommentar: Prisbasbeloppet &r numera en del av
socialférsékringsbalken och har justerats i forslaget ovan. Ett nytt stycke
géllande rétten att ta in avgift fér andrahandsuppl8telse har lyfts in.

14 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1. bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse A

2. lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand

3. bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening
eller annan medlem

4. lagenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda

5. bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet &r véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

7. bostadsréttshavaren inte |dmnar tilltréde till ldgenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksambhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingdr brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.
Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som
ligger bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en nérstdende eller tidigare
nérstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller ndgon i bostadsréttshavarens
hushall fér brott.

Fastighetségarnas kommentar: Ett férverkandeskél &r numera ocks8 att avgift
fér andrahandsuppl8telse inte erlagts.

Under 2014 kom en &ndring i hyres- och bostadsréttslagen som i princip innebér
att “den slagna kvinnan inte ska kunna vrékas” (typexempel). Dérav skrivningen
om den som utsatts fér brott.

Ovanstdende forslag till stadgeéandringar &r utarbetade av Ove Schramm, Jjurist
pé Fastighetsdgarna 2015-01-20.
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